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Erfordernis der Planaufstellung sowie Ziele und Zwecke der Planung

Im Stdwesten des Ortsteils Unterschwandorf der Stadt Haiterbach befindet sich der
Planbereich zum Bebauungsplan ,2.Anderung Mduhlacker. Dieser umfasst das
gesamte Flurstick Nr. 73/3.

Vom Grundstuckseigentimer wird nun angestrebt drei weitere Wohngebdude zu
errichten, um sein groRes Grundstiick weiter zu bebauen. Dies wird vor allem deshalb
erforderlich, da aufgrund der vielen bestehenden Schutzgebiete, nur noch sehr
begrenzte Erweiterungsmdglichkeiten fir Wohnbebauungen in Haiterbach mdglich
sind.

Ubergeordnete Vorgaben
Regionalplan

Im Regionalplan des Regionalverbands ,Nordschwarzwald“ von 2004 ist die Stadt
Haiterbach als Kleinzentrum ausgewiesen. Sie liegt an der Entwicklungsachse
Freudenstadt — Horb.

Uber die gut ausgebauten LandesstraRen L354 /353 ist eine gute Anbindung an die
Ober- und Mittelzentren der Region gewahrleistet. Hierdurch besteht auch eine
Anbindung zur A 81.

Ortliche Planungen
Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Nagold, Ebhausen, Haiterbach,
Rohrdorf ist der Geltungsbereich als Wohnbauflache dargestellt. Hiermit ist eine
Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB gegeben.

Beschreibung des Planbereiches

Der Geltungsbereich liegt am siidwestlichen Rand des Stadtteils Unterschwandorf und
umfasst das Flurstuck Nr. 73/3. Im Norden und Westen grenzt der Geltungsbereich an
die L 354. Im Osten befindet sich Bestandsbebauung im Siden, hangaufwarts,
befinden sich Wiesenflaichen mit Streuobstbestand. Bisher befinden sich im
Geltungsbereich ein bestehendes Wohngebaude sowie ein Schuppen.

Bestehende Rechtsverhiltnisse

Der Flachennutzungsplan stellt den Bereich als Wohnbauflache dar. Der komplette
Planbereich befindet sich zudem innerhalb des Bebauungsplans ,Muhlacker®
einschlieRlich der 1. Anderung.

Fur die 2. Anderung wird eine Entwicklung nach § 13a BauGB angestrebt. Es empfiehlt
sich aufgrund der Lage und GroRe des Grundsticks, ganz im Sinne der
Innenentwicklung, auf dem bestehenden Grundstiick nachzuverdichten.
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Das Gebiet befindet sich in keinem Schutzgebiet. Biotope sind ebenfalls nicht bekannt.

Im dem zu erarbeitenden Bebauungsplan soll der Bereich als Aligemeines Wohngebiet
ausgewiesen werden.

Ver- und Entsorgung
Trink- und Loschwasser

Die Versorgung des geplanten Wohngebietes mit Trink- und Ldschwasser kann
gewahrleistet werden.

Entwédsserung

Die Entwasserung des geplanten Wohngebietes wird an den bestehenden Kanal
angeschlossen und das Schmutzwasser der Klaranlage zugefuhrt.

Das Niederschlagswasser wird in den bestehenden und teilweise verdolten
Wassergraben eingeleitet.

Stromversorgung

Die Versorgung des geplanten Wohngebietes mit elektrischer Energie kann
gewabhrleistet werden.

Arten- und Biotopschutz siehe Anlage HPC
Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Der Planbereich wird als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die Nutzungsstruktur
der ndheren Umgebung wird damit aufgenommen.

Das Gebiet soll tberwiegend dem Wohnen dienen, nichtstérende Gewerbebetriebe
kénnen sich in Verbindung mit der Wohnnutzung als untergeordnete Nutzung
ansiedeln.

Die Wohnnutzung stérende Einrichtungen wie z.B. Schank- und Speisewirtschaften
sind nicht zugelassen.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl, als  Grundflaichenzahl werden die Hochstwerte der
Baunutzungsverordnung festgesetzt, damit die einzelnen Grundsticke optimal
ausgenutzt werden kénnen und eine angemessene Dicht erreicht werden kann.

Zahl der Vollgeschosse, die Zahl der Vollgeschosse soll nicht mehr als Zwei betragen.
Mit dieser Regelung soll erreicht werden, dass die H6henentwicklung der bestehenden
Bebauung aufgenommen wird und sich die neue Bebauung harmonisch in die
vorhandene Struktur einfugt. Auferdem soll hierdurch auch ein der heutigen Zeit
angemessenes Mal} an nutzbarer Wohnflache insbesondere fur Familien mit Kindern
ermdoglicht werden.

Hohe der baulichen Anlagen ist entsprechend der zuldssigen Dachformen differenziert
festgesetzt.
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Bauweise

Als Bauweise werden Einzel- und Doppelhauser festgesetzt. Mit dieser Regelung
kénnen Strukturen entstehen, die eine angemessene Dichte zulassen und sich an der
bestehenden Bebauung orientiert.

Uberbaubare Grundstiicksflichen und Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen definiert, sie sind
ausreichend bemessen und lassen eine zeitgemaRe Einzel- und Doppelhausbebauung
zu.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten

Nebenanlagen sollen in dem Wohngebiet zuldssig sein, sie sollen sich jedoch dem
Gebiet unterordnen. Aus diesem Grund dirfen Nebenanlagen, die Gebdude sind, nur
eine bestimmte GréRe haben. Zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen missen Absténde
eingehalten werden, um das Stralenbild nicht zu beeintrachtigen.

Im Anbauverbotstreifen der LandesstraBe L 354 sind Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen nicht zulassig.

Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden

Aufgrund der bestehenden Baustruktur in der Umgebung wird die Anzahl der
Wohneinheiten auf zwei Einheiten pro Einzelhaus und Doppelhaushélfte festgesetzt.

Versorgungsleitungen

Alle Versorgungsleitungen mussen unterirdisch verlegt werden, damit ein ruhiges und
angemessenes Stadtbild gewahrleistet ist.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern

Aufgrund der vorhandenen Topographie soll die Mdéglichkeit eingerdumt werden,
Aufschuttungen, Abgrabungen und Stitzmauern bis zu einer bestimmten
GroRenordnung zu errichten. Mit dieser Regelung soll ermdglicht werden, dass
insbesondere Terrassen und dhnliche Einrichtungen im unmittelbaren Anschluss an die
Wohngebaude mdglich sind.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Es ist erforderlich einen schallschutztechnischen Nachweis zu fiihren. Dieser Nachweis
muss im Baugenehmigungsverfahren erbracht werden.

Leitungsrecht

Eine bestehende Stromleitung der Netze BW wird planungsrechtlich durch ein
Leitungsrecht festgesetzt und gesichert.

Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
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Der Bebauungsplan setzt MaBnahmen zum Schutz des Bodens, des Grundwassers
und der Arten fest. Aufgrund der nur geringfuigigen Veranderungen im Plangebiet sind
Flachen und zusétzliche Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft nicht erforderlich.

Grundwasserschutz

Zum Schutz des Grundwassers diurfen keine unbeschichteten Metalle verwendet
werden, um Auswaschungen von den Metallen zu vermeiden. Beschichtete Materialien
kénnen verwendet werden.

Ausfiihrung von Wegen und von Stellplatzen auf den Baugrundstiicken

Das Niederschlagswasser soll dem naturlichen Wasserkreislauf auf kurzem Wege
wieder zugeleitet werden, aus diesem Grund sollen die Wege und Stellplatze einen
wasserdurchlassigen Unterbau und eine wasserdurchlassige Oberflache erhalten.
Pflanzgebote

Die nicht bebauten Flachen sollen als Garten angelegt werden. Dabei wird festgesetzt,
dass pro Baugrundstiick mindestens ein hochstdmmiger, standortgerechter und
heimischer Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten ist. Dies gewahrleistet eine
angemessene Durchgriinung. Die festgesetzte Anzahl der Bdume sowie die gegebene
groBe Auswahl an zu pflanzenden heimischen Gehdlzen belassen den
Grundstiicksbesitzern geniigend eigenen Gestaltungsspielraum.

Ortliche Bauvorschriften

Dachform und Dachneigung

Das Wohngebiet soll dem Charakter der bestehenden Bebauung entsprechen, es soll
jedoch auch eine zeitgemaRe Architektur ermdglichet werden.

Aus diesem Grund sind einseitig geneigte Sattelddcher und Pultdacher zuldssig.

Dacheindeckung

Aufgrund der Fernwirksamkeit des Planbereichs durch die exponierte Lage am Hang
soll eine gewisse Einheitlichkeit erreicht werden.

Dachaufbauten

Aufgrund der Fernwirksamkeit des Planbereichs durch die exponierte Lage am Hang
soll eine gewisse Einheitlichkeit erreicht werden.

Dachgestaltung bei Garagen und Carports

Die Dachflachen sollen sich harmonisch in die gebaute Umgebung einpassen. Aus
diesem Grund sollen ruhige Dachflachen entstehen.

Fassadengestaltung

Aufgrund der Fernwirksamkeit des Planbereichs durch die exponierte Lage am Hang
soll eine gewisse Einheitlichkeit erreicht werden.
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Werbeanlagen

In dem Wohngebiet, in dem auch nichtstérende Handwerksbetriebe zuldssig sind, soll
in einem sehr untergeordneten Umfang Werbung mdéglich sein.

AuBenantennen

Aufgrund der Fernwirksamkeit des Planbereichs durch die exponierte Lage am Hang
soll eine gewisse Einheitlichkeit erreicht werden.

Einfriedungen

Mit der Festsetzung der Einfriedungen soll insbesondere im Strallenraum eine gewisse
Einheitlichkeit erreicht werden.

Ansonsten soll das Griin Uberwiegen und mdoglichst lebendige Einfriedungen
angesiedelt werden.

Erhéhung der Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen

In der heutigen Zeit ist der der Motorisierungsgrad sehr hoch. Dies verursacht einen
hohen Bedarf an Stellplatzen. Damit der 6ffentliche Verkehrsraum nicht zugestellt wird,
sollen die Kraftfahrzeuge auf dem eigenen Grundstiick abgestellt werden. Aus diesen
Griinden wird die Stellplatzverpflichtung entsprechend der WohnungsgréRen erhéht.
Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser

Das nicht verschmutzte Niederschlagswasser von den Dachflaichen soll in den
bestehenden und teilweise verdolten Wassergraben geleitet werden.

Ordnungswidrigkeiten

Zur besseren Umsetzung der Rechtsvorschriften werden diese mit einem Bufgeld
bewehrt.

Haitgrbach, den 18.03.2020 7 1A 175 Rottenburg, den 18.03.2020
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