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Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung mit der Legende und den schriftlichen Teilen.

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Lauterdacker” treten alle bisherigen planungsrechtlichen
Festsetzungen in diesem raumlichen Geltungsbereich aulRer Kraft.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert am 22.12.2023 (BGBI. | Nr. 394).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S.3786), zuletzt gedandert am 06.07.2023 (BGBI. | Nr. 176).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), gedndert am
22.06.2021 (BGBI. I Nr. 33 S. 1802).

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.07.2000, zuletzt gedndert am 30.06.2023 (GBI. Nr. 11, S. 229).

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:

| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN zum Bebauungsplan
,Lauterdcker”

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 und § 13 BauNVO und § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. GemaR Planeintrag (WA). Es gilt § 4
BauNVO mit den nachfolgend aufgefiihrten Einschrankungen:

Zulassig sind:
- Wohngebaude

Nicht zulassig sind:

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden

- Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fiir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen.

2 MafR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)
2.1 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
Es gelten die Eintragungen der Nutzungsschablone der Planzeichnung des Bebauungsplanes.
Tiefgaragen werden bei der Berechnung der Grundflachenzahl (GRZ) nicht beriicksichtigt.
2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und § 20 Abs. 1 BauNVO)
Es gelten die Eintragungen der Nutzungsschablone der Planzeichnung des Bebauungsplanes.
2.3 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO)

Es gelten die Eintragungen in den Nutzungsschablonen des Bebauungsplanes in Verbindung mit
der Hohenlage (Ziffer 2.4) sowie die Darstellung in den Schemazeichnungen.

Seite 2/8



Schriftlicher Teil

Bebauungsplan "Lauteracker” Stadtteil Beihingen
Gemeinde Haiterbach, Landkreis Calw

| Planungsrechtliche Festsetzungen

24

Die Hohe der baulichen Anlagen bemisst sich

- nach der Traufhéhe (TH) und der Firsthéhe (FH) der entsprechenden Nutzungsschablone
bzw. Gebdudehohe (GH) bei Flachdachbauten und
- nach der geplanten Erdgeschossfubodenhdhe (EFH) (siehe Ziffer 2.4)

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die maximale Erdgeschossfubodenhdhe (EFH) ist im Einzelfall entsprechend der Schemaskizze
abzuleiten. Unterschreitungen sind generell zuldssig. Es wird differenziert zwischen bergseits und
talseits stehenden baulichen Anlagen.

Bergseits bezeichnet die Grundstiicke, die sich oberhalb, also hangaufwarts der
ErschlieBungsstraBe befinden.

Talseits bezeichnet die Grundstiicke, die sich unterhalb, also hangabwarts der
ErschlieBungsstrae befinden.

- Bergseits:

Hochster Schnittpunkt von bergseitiger Gebaudewand mit dem vorhandenen natiirlichen Gelande
zur Zeit der Bebauungsplanung (Hohenlinien) + 0,50 m = max. EFH.

- Talseits:

Mittlere H6he der angrenzenden Strallenbegrenzungslinie in Gebaudeverlangerungen + 0,50 m =
max. EFH.

Bei Grundstiicken, die ausschlielllich Gber senkrecht zur Hangneigung verlaufende Stralden
erschlossen sind, gilt die in der Schemaskizze dargestellte Regelung fiir bergseitig stehende
Gebadude. Wird ein Grundstiick talseitig und zusatzlich Gber die senkrecht zur Hangneigung
verlaufende StralSe erschlossen, gilt immer die talseitige Regelung.

Bei versetzten Ebenen innerhalb eines Geschosses gilt die EFH-Festlegung fiir die hoher liegenden
Geschossteile (bergseits), gemessen von der Gebaudemitte.

Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Die Bauweise ist als offene Bauweise festgesetzt.
Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i.V. m. § 23 BauNVO)

Baugrenzen
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzt.

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen, Carports und Stellplatze sind innerhalb und aulerhalb der (iberbaubaren Flachen
zuldssig. Bei Garagen und Carports ist ein Abstand von mindestens 0,5 m gerechnet zur
offentlichen Verkehrsfldache einzuhalten.

Nebenanlagen sind zulassig, soweit sie dem Nutzungszweck der in diesem Baugebiet gelegenen
Grundstiicke oder dem Baugebiet selbst dienen.

Je Baugrundstuick ist ein Nebengebdude mit héchstens 40 m3® umbauten Raum zuldssig. Davon
dirfen max. 20 m2 auRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache liegen.

Nebenanlagen missen mindestens 0,50 m Abstand (gerechnet vom Dachvorsprung) zu den
offentlichen Verkehrsflachen haben.
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9.1

9.2

9.3

9.4

Zulassig sind auBerdem Nebenanlagen und Einrichtungen, die der Versorgung des Baugebietes mit
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, da fir sie im
Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch fiir fernmeldetechnische
Nebenanlagen sowie fiir Anlagen fiir erneuerbare Energien.

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)
Die Anzahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude ist nach der Bauweise festgesetzt:

e Im Einzelhaus sind maximal drei Wohneinheiten zul3ssig.

e Pro Doppelhaushilfte sind maximal zwei Wohneinheiten zuldssig.

e In Hausergruppen sind pro Gebdudeteil maximal zwei Wohneinheiten zuldssig.

e Die Begrenzung der Wohneinheiten gilt nicht bei Gebauden mit drei Vollgeschossen.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Verkehrsflachen sind im Plan nach lhrer Funktion dargestellt und festgesetzt.
Versorgungsanlagen und- leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die Grundstlickseigentiimer haben die fir die Versorgung mit Strom erforderlichen
Kabelverteilerkasten unentgeltlich auf dem Baugrundstiick zu dulden.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Grundwasserschutz

Die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen, insbesondere Heizél, ist nur in oberirdischen
Anlagen zul3ssig.

Auf unbeschichtete Metalle aus Kupfer, Blei oder Zink, die im Rahmen der Dachgestaltung fir
Dachaufbauten, Dichtungen, etc. untergeordnet verwendet werden, ist zu verzichten.

Ausfiihrung von Wegen und von Stellplatzen auf dem Baugrundstiick

Die Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sowie nicht (iberdachte Stellplatze fur Kraftfahrzeuge
sind mit wasserdurchlassigem Belag wie Pflaster mit grofen Fugen (Fugenbreite mind. 2 cm),
Rasengittersteinen, Schotterrasen oder Feinschotter auszufiihren. Das Oberflachenwasser der
Baugrundstticke darf nicht auf die 6ffentlichen Verkehrsflachen abgeleitet werden.

Bodenschutz

Oberboden ist getrennt auszubauen und abseits des Baubetriebs zu lagern und nach Abschluss
der Bauarbeiten als oberste Bodenschicht wieder einzubauen.

Auf dem Baugrundstiick sind Aufschittungen zur Anpassung der Gelandeoberflache nur mit
unbelastetem Bodenmaterial zuldssig.

Baustoffe, Bauabfdlle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass eine Vermischung mit
zwischengelagertem Bodenmaterial nicht erfolgen kann.

Artenschutz

Geholzfallungen und -rodungen sind zum Schutz der Vogel und Fledermause ausschlieRRlich
auBerhalb der Vogelbrutzeit zwischen Anfang November und Ende Februar durchzufihren.

Vor der Rodung der Geholze sind CEF-MalRnahmen durchzufiihren. Dazu sind folgende Nistkadsten
fir Vogel und Fledermauskasten im weiteren Umfeld des Plangebiets zu etablieren:
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e 2 Nisthohlen fiir Vogel, mit einer Einflug6ffnung von 26 mm (rund)

e 8 Nisthohlen fiir Vogel, mit einer Einflugéffnung von 32 mm (rund)

e 12 Nisthohlen fiir Vogel, mit einer Einflugéffnung von 45 mm (rund)

e 12 Flachkasten fiir Fledermause

e 10 Hohlenkasten fur Vogel

e Umhangen des Baumsegments mit potenzieller Winterhéhle bzw. Installation eines
Ganzjahresquartiers fiir Fledermause

Die Ergebnisse der vertieften Untersuchungen zum Arten- und Gebietsschutz des Biiros HPC AG,
Rottenburg vom 12.02.2021 sind zu beachten.

Sonstige MaBnahmen

Die Beleuchtung aullerhalb von Gebauden ist mit Full-cut-off-Leuchten mit asymmetrischen
Planflachenstrahlern auszubilden, sodass die Lichtverteilung auf die zu beleuchtenden Objekte
(Gehweg, StraRe, Platze) beschrankt und Streulicht weitgehend vermieden wird. Die Geh&use
sollen geschlossen sein. Ungerichtet abstrahlende oder nach oben gerichtete Leuchten (z.B.
Lichtstelen Up-Lights) sind nicht zuldssig. Lichtpunkthohe Uber 4 m ist nicht zuldssig. Als
insektenfreundliche Leuchtmittel sind warmweiRe LED-Leuchten 3000 K zu verwenden.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a und 25b BauGB)

Pflanzgebot

Private Garten und Grinflachen

Die nicht bebauten Flachen sind als Garten anzulegen.

Es wird die Pflanzung eines mittel- bis groRkronigen Laubbaumes je Baugrundstiick mit
mindestens 14-16 cm Stammumfang oder eines ortstypischen Hochstamm-Obstbaums
festgesetzt. Die Obstbaume haben einen Mindeststammumfang von 10-12 cm aufzuweisen.
Abgangige Baume sind durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

Folgende Laubbaumarten sind zu verwenden:

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogel-Kirsche  (Prunus avium)
Wild-Birne (Pyrus pyreaster)
Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Mehlbeere (Sorbus aria)

Als Obstbaume sind ortstypische Hochstimme (Apfel, Birnen, Kirsche, Zwetschgen) zu verwenden.

Entlang eines Bereiches im nordlichen Wohngebiet und am 6stlichen Rand des Wohngebietes ist
auf einer Breite von 2 m auf privatem Griin eine Pflanzung von Heckengeholzen festgesetzt.

Offentliche Griinflichen

An den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans dargestellten Standorten sind insgesamt 9
mittel- bis groRkronige Laubbdaume oder ortstypische Hochstamm-Obstbdume zu pflanzen. Von
den Standorten kann aus technischen Griinden abgewichen werden. Der Unterwuchs der
Grinflachen ist als Griinland extensiv zu pflegen.
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Verkehrsgriinflachen

An den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans dargestellten Standorten sind insgesamt 3
kleinkronige Laubbdume zu pflanzen. Von den Standorten kann aus technischen Griinden
abgewichen werden. Der Unterwuchs der Verkehrsflichen ist mit Bodendeckern oder als
Grinland extensiv zu pflegen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

HINWEISE

1.0

2.0

3.0

4.0

Bodenfunde

Sollten im Zuge der BaumaBnahmen archdologische Fundstellen (z.B. Gruben, Mauern,
Brandschichten 0.4.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile,
Knochen), ist das Landesdenkmalamt unverziglich zu benachrichtigen. Auf § 20
Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

Bodenschutz / Bodenschutzkonzept

Der humose Oberboden ist zu Beginn der Bauarbeiten auf allen Flachen abzuschieben und
getrennt zu lagern.

Erdaushub sollte abseits des Baubetriebes in Mieten zwischengelagert werden. Oberboden und
humusfreier Unterboden miissen getrennt werden. Mutterbodenmieten sollten nicht héher als
2 m aufgeschittet und nicht befahren werden. Regenwasser soll gut abflieRen kénnen, damit die
Mieten nicht vernassen. Werden die Mieten mit Raps, Senf, Phacelia, Kiirbis 0.3. eingesat, bleibt
das Bodenleben aktiv und der Boden wird zusatzlich vor starker Austrocknung und Verndssung
geschitzt.

Baustoffe, Bauabfdlle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass eine Vermischung mit
zwischengelagertem Bodenmaterial nicht erfolgen kann. Der Baubetrieb soll so organisiert
werden, dass baubetriebsbedingte und unvermeidliche Bodenbelastungen auf die engere
Uberbaubare Grundstiicksflache beschrankt bleiben.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sollte soweit wie moglich ein
Massenausgleich durch Koordination von Bodenaushub und -auftrag bei privaten und 6ffentlichen
Malinahmen erreicht werden.

Fir die ErschlieBung des Baugebiets ist gemald § 2 Abs. 3 LBodSchAG ein Bodenschutzkonzept zu
erstellen. Dieses ist spatestens 6 Wochen vor Beginn der Arbeiten vorzulegen.

Baugrund

Sollten in den offenen Baugruben UnregelmaRigkeiten in der Schichtlagerung oder sonstige
Fehlstellen zu erkennen sein, ist eine ingenieurgeologische Baugrubenabnahme mit
Grindungsberatung zu veranlassen.

Baumschutz

Wahrend der Bauzeit ist jegliche Beeintrachtigung von Krone und Wurzelballen durch
entsprechende SicherungsmalRnahmen zu vermeiden. Ein ausreichender Baumschutz nach DIN
18920 (2014-07) ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Pflanzenbestdanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen” ist zu gewahrleisten.
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5.0

6.0

7.0

8.0

9.0

10.0

StraBenausbauplan

Der StralRenausbauplan ist bei der Gemeinde einzusehen. Die StraBenhéhen sind im
Zusammenhang mit der Ver- und Entsorgung der Baugrundstiicke und der festgesetzten
Bezugshohen zu beachten.

Merkblatt zu neuen Baumstandorten

Bei der Planung neuer Baumstandorte ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen" zu beachten.

Einbauten (Riickstiitzen und Béschungen der StraBenverkehrsflachen, StraBenschilder etc.)
auf privaten Grundstiicksflachen

Auf Grund der ortlichen Verhaltnisse kann es erforderlich sein, dass zur Herstellung und zur
Unterhaltung der Verkehrsflaichen in die Randbereiche der angrenzenden Privatgrundstiicke
eingegriffen werden muss, zum Beispiel:

- Haltevorrichtungen sowie Leitungen fir die StraRenbeleuchtung einschlieflich
Beleuchtungskérper und Zubehor sowie Kennzeichen- und Hinweisschilder fir
ErschlieBungsanlagen befinden sich aus verschiedenen Griinden sinnvollerweise zum Teil
neben der StraBenverkehrsflache auf den privaten Grundstiicken.

- Zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen werden zum Teil Béschungen, Stlitzmauern
und Hinterbetonstiitzen fiir die StralRenrandeinfassung auf den angrenzenden
Privatgrundstiicken notwendig.

Die Gemeinde wird notwendige Einbauten frihzeitig mit den betroffenen
Grundstiickseigentiimern erdrtern und notwendige Einbauten Uiber z.B. Grunddienstbarkeiten
sichern.

Artenschutz

Es wird empfohlen, kiinstliche Nistmdoglichkeiten an den Gehdlzen sowie den neuen Gebauden
anzubringen. Auch Fledermausarten nutzen kiinstliche Unterschliipfe und Nisthilfen.
Fledermausquartiere kénnen bei der Neubebauung in die Gebdudefassade integriert werden. Fir
weitere Informationen wird auf die Broschiire ,Artenschutz am Haus — Hilfestellung fir
Bauherren, Architekten und Handwerker” verwiesen (http://www.artenschutz-am-haus.de/).

Geschiitzter Streuobstbestand

Der nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 33a NatSchG Baden-Wiirttemberg geschiitzte Streuobstbestand
im zentralen Bereich des Plangebiets ist im Verhaltnis mind. 1:1,5 auszugleichen. Auf den Antrag
auf Ausnahme nach § 33a Abs. 2 NatSchG Baden-Wirttemberg fiir die Entfernung eines
Streuobstbestands v. 05.07.2024 und die Genehmigung der Unteren Naturschutzbehorde, LRA
Calw, v. xx.xx.2024 wird hingewiesen.

Geschiitzter Heckenbiotop

Der nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 33 NatSchG Baden-Wiirttemberg geschiitzte Heckenbiotop am
nordostlichen Rand des Plangebiets ist funktions- und flachengleich auszugleichen. Auf den Antrag
auf Ausnahme nach § 30 Abs. 3 BNatSchG fiir die Entfernung eines Biotopteils v. xx.xx.2024 und
die Genehmigung der Unteren Naturschutzbehorde, LRA Calw, v. xx.xx.2024 wird hingewiesen.
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11.0 Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser
Fiir die Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser ist ein separates, dauerhaft farblich
unterschiedlich gekennzeichnetes Brauchwasserleitungssystem, getrennt vom Trinkwasser-
leitungssystem, herzustellen. Die Inbetriebnahme einer Brauchwasseranlage ist dem
Gesundheitsamt beim Landratsamt Calw anzuzeigen.

12.0 Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen
Auf das Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg (§ 23 KlimaG BW)
hinsichtlich Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen auf Dachflaichen und Pflicht zur
Installation von Photovoltaikanlagen auf Parkplatzflachen wird hingewiesen.

Haiterbach, den Rottenburg, den

Andreas Holzlberger Fabian Gauss M.Eng

Blirgermeister Stadtplaner
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